10. Szczegélowy harmonogram sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego
10.1.1. Realizacja celow publicznych

Poza kolejnoscia moga by¢ oraz planuje si¢, w miar¢ zaistnienia potrzeb.
opracowywane zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
zakresie wszelkich celéw publicznych lokalnych i ponadlokalnych. W tym zakresie
podjete plany moga wplyna¢ na odpowiednie przesunigcia termindéw zamierzen
okreslonych w punkcie 10.2

Ponadto zmiany tych planéw beda mialy pierwszenstwo w opracowaniu w stosunku do
przyjetej kolejnosci sporzadzania pozostatych zmian. Szczegotowe ustalenie kolejnosci
ich sporzadzania mozliwe bedzie w miarg precyzowania dat realizacji lokalnych celow
publicznych lub po zawarciu porozumien w sprawie uzgodnien i warunkéw zgodnie z
wymogami art. 44 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tabela Nr 3 Przykladowe realizacje celow publicznych poza harmonogramem

L.p. Numer Nazwa obszaru, jednostki osadniczej, Obszar
obszaru badz okreslenie polozenia
1. 2 & 4.
7 Babice Nowe: obszar bezposrednio przylegajqcy Ca23.1 ha
do projektowanego obejscia ul. Ogrodniczej
26 Latchorzew: obszar polozony na poludnie od Cad43ha
projektowanej drogi klasy glownej (G), proj.
kategorii wojewddzkiej, przylegajqcy do granic
administracyjnych Gminy Ozarow Mazowiecki
54 Koczargi Stare i Wojcieszyn — zwarty obszar Ca 1633 ha
przeznaczony w Studium pod tereny ustugowo —
SpPor towe
11 Zielonki Parcele: zwarty obszar polozony na Ca4.0 ha
zachod od ul. Poludniowej.
41 Koczargi Nowe — obszar polozony na polnoc od Ca3.6 ha
ul. Warszawskiej, bezposrednio na wschoéd od ul.
Szkolnej i na poludnie od ul. Gorki
alternatyw Koczargi Nowe — obszar polozony na potnoc od ca 2,6 ha
nie 42 ul. Warszawskiej, bezposrednio na zachéd od ul.
Szkolnej i na poludnie od ul. Gorki




10.1.2. Realizacja planéw miejscowych poza Kolejnoscia wynikajaca z harmonogramu

Poza kolejnoscia moga by¢ oraz planuje si¢, w miarg zaistnienia potrzeb, opracowywane
zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach juz objetych
przeznaczeniem pod zabudowe lub posiadajacych zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolne i nielesne pod inne funkcje np. zmiana terenow przeznaczonych pod funkcje
przemystowe na tereny zabudowy mieszkaniowej. Realizacja harmonogramu moze ulec
zmianom w zakresie terminow, jezeli bedzie to lezalo w interesie Gminy. Zmiany moga
wynika¢ takze z koniecznos$ci uwzglednienia mozliwosci ekonomicznych Gminy w zakresie
uzbrajania terenéw w infrastrukture techniczng i spoleczna. Ponadto harmonogram nalezy
uznawa¢ za aktualny wylacznie do czasu obowiazywania obecnych przepisow dotyczacych:
planowania przestrzennego, gospodarki gruntami i finansowania Gmin.

10.2. Harmonogram sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Ponizej przedstawiono szczegélowy harmonogram sporzadzania planéw miejscowych do

roku 2017. Obszary nie wymienione w Tabeli Nr 5 pozostana do realizacji po 2018 roku.

Tabela Nr 5 Harmonogram sporzadzania planéw miejscowych

Numer | Numer Nazwa obszaru, jednostki Obszar Data Data
obszaru' | osadniczej, badz okreslenie w ha rozpoczecia | zakonczenia
polozenia
1. 2, 3 4, 5; 6.

Okreslony Realizacja ,,Oceny aktualnosci Zgodnie A 2007 2008
w Studium uwarunkowaf i uchwala Nr
zalaczniku kierunkow zagospodarowania V1/35/07
ar 2 do przestrzennego (_}mipy Stare Rady Gminy
Uchwaly Nr B?::g;(‘x‘)’:mﬁ‘gj;{ h | Stare z dnia
V1/35/07 z : ] : o | 29000
29.03.07r. zagospodarowania przestrzennego Zalgeomik2
29 Klaudyn poludniowy— obszar | Ca 28.3 2007 2008
polozony na poludnie od ul.
Lutostawskiego, na zachod od ul.
Sikorskiego oraz na potnoc od wsi
Janow
38 Koczargi Nowe i Zielonki Wie$ — | ca 16,9 2007 2008
obszar polozony na poludnie od ul. (21,0) *
Warszawskiej oraz na wschod od
ul. Bugaj
5 Borzgcin Duzy i Borzgcin Maly: | Ca 117.4 2007|2009

zwarty obszar polozony pomiedzy (125) *
ul. Warszawskq - ul. Kosmowskq a
Feliksowem (Gming Leszno)

30 Zielonki Wie$ — zwarty obszar Cal3>s 2008 2009
polozony na wschod i zachod od
ul. Bialej Gory oraz na poludnie
od ul. Sienkiewicza

! Numer obszaru zgodny z ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare Babice ...”



3.

Latchorzew: zwarty obszar
polozony pomiegdzy ulicami
Preedszketng | Bolestawa Prusa,
‘na polnoc od ul. Warszawskiej i na
potudnie od ul. Hubala —
Dobrzanskiego

Ca 21,0

2009

2011

Stare Babice: zwarty obszar
polozony na wschod od
ul.Osiedlowej, na zachdd od ul.
Kutrzeby, na poludnie od ul.
Koczarskiej oraz na péinoc od ul.
Warszawskiej

Ca3l13

Stare Babice: zwarty obszar
polozony na wschod od
ul.Osiedlowej, na zachéd od ul.
Kutrzeby, na poludnie od ul.
Sienkiewicza oraz na péinoc od ul.
Koczarskiej

Ca19.1

14

Stare Babice: zwarty obszar
polozony na wschod od
ullzabelinskiej, na zachéd od ul.
Pohulanka oraz czesciowo Wiktora
Thomme , na pélnoc od ul.
Sienkiewicza oraz na poludnie od
ul. Zielonej.

Ca 59.8

20

Stare Babice — zwarty obszar
polozony na wschod od ul.
zabelinskiej, prostopadle do ul.
Pohulanka, wzdluz ul. Zielonej

Cads

21

Janow — zwarty obszar polozony
na wschod od ul. Pohulanka i na
potnoc od ul. Andersa

Ca 12,2

Razem Ciag

Babicko - Janowski

126.9

2011

2013

16

Klaudyn — czes¢ potnocna, w
granicach ktorej znajduje si¢ (na
potnocy) linia energetyczna 400kV,
na potudniu projektowana droga
tqczqea ul. Jana Kaziniierza (Gm.
Izabelin) z ul. Sikorskiego

Ca 86,0

17

Klaudyn — czgs¢ potudniowa, w
granicach ktérej znajduje sie (na
potocy) projektowana droga
laczaca ul. Jana Kazimierza (Gm.
Izabelin) z ul. Sikorskiego

Cad8.5

2013

2015

13

Wierzbin: zwarty obszar polozony
na poludnie od ul. Warszawskiej,
na zachod oraz potnoc od ul.
Krolowej Marysienki [obszar
przedzielony projektowang drogq
klasy glownej — alternatywq dla ul.
Warszawskiej]

Ca 10,1

62

Wierzbin — obszar polozony na
potudnie od ul. Krolowej
Marysienki oraz na wschéd od ul.
Jana Il Sobieskiego.

talld3

2015

2016

49




1. 2. 3. 4. 3. 6.

46 Borzecin Duzy oraz Borzecin | Cg 84.7 2016 2017
Maly- zwarty obszar polozony na
zachdd od ul. Spacerowej, na
potnoc od ul. Warszawskiej, na
poludnie od Traktu Krolewskiego
Ograniczony od zachodu granicq
administracyjngq z Gming Leszno

37 Lipkow — obszar polozony na Ca 36.7 2016 2018
wschoéd od ul. Moscickiego

UWAGA:
= (125)* - calkowita powierzchnia objgta planem miejscowym;
= W kolumnie nr 1 zawarto numeracj¢ odpowiadajaca oznaczeniom na mapie;

11. OKkreSlenie stopnia zgodnoSci nieaktualnych zapiséw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice

Zgodnie z wymogami art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami)
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, sa
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W zakresie terenow, dla ktérych zapisy miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego stracily aktualnos¢ (obszary o ktorych mowa w punkcie 8) stwierdza sig, iz
wskazany w nieaktualnosciach kierunek zmian. wedlug wstepnej analizy wskazuje, iz
projektowane rozwiazania sa zgodne z obowigzujacymi zapisami ,.Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice™ i tym samym nie
wywoluje to skutkow, o ktorych mowa w art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przes;lr;?;ennym,2 tj. dokonania zmian w obowigzujacym
studium.

2 Art. 32 ust.2. Woijt [...] przekazuje radzie gminy wyniki analiz [...]. Rada gminy podejmuje uchwale w
sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub
w czesei, podejmuje dzialania, o ktérych mowa w art. 27.

Art. 32 ust. 3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnosé projektu studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow
art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art, 16 ust. 1.
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W zakresie terenow o ktérych mowa w punkcie 9 i 10, tj. obszaréw dla ktorych

planuje si¢ dokonanie zmiany przeznaczenia stwierdza sig, iz wraz z dokonywaniem

zmian bedzie nastgpowata zgodnos¢ z ustaleniami studium.

Szczegolowy zakres wprowadzonych zmian oraz szczegélowy stopien zgodnosci

projektowanych rozwigzan zostanie okreslony:

*  przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez

uwzglednienie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy w zwiazku z wymogiem art. 17 pkt. 4 ustawy:

= i stwierdzony przez Rad¢ Gminy przy zatwierdzaniu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy;

12. Okre$lenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych

D

2)

3)

Niezbedny zakres prac planistycznych zostanie wykonany zgodnie z ustawg z

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w

sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Projekt planu zostanie wykonany na mapie zasadniczej miasta w skali 1:1000

pochodzacej z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i

Kartograficznej Starostwa Powiatu Warszawskiego — Zachodniego w Ozarowie

Mazowieckim.

Po podjeciu przez Rade Gminy Stare Babice uchwaly w sprawie przystapienia

do sporzadzania zmiany planéw, dla obszarow wskazanych w punkcie 8 i 9

wykonane zostang nastgpujace prace:

* inwentaryzacja urbanistyczna uwzgledniajaca analiz¢ uwarunkowan
wlasnosciowych, zobowigzan formalno — prawnych i wnioskéw do planu.
inwentaryzacja zieleni, obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej,
istniejace rowy melioracyjne, urzadzenia naziemne majace wpltyw na sposéb
ksztaltowania krajobrazu itp.

» opracowanie projektowe planu,

» opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na srodowisko,

= prognoza skutkow finansowych, spelniajaca wymogi okreslone w art. 17 pkt
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

= projekt zawierajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



5) Wytypowano i sklasyfikowano obszary, dla ktorych niezbedne jest dokonanie
zmian wynikajacych z ustalen studium, okreslono ich zakres powierzchniowy,
oraz czas dokonania zmian.

6) W wyniku przeprowadzenia klasyfikacji, wytypowano blisko 700 ha gruntow
dla ktérych dokonana zostanie zmiana przeznaczenia w okresie od 2007 do
2017 roku zgodnie z harmonogramem okreslonym w Tabeli Nr 5. Okreslono
rowniez obszary oraz kryteria dla obszarow dla ktorych mozliwe bedzie
dokonanie zmian poza kolejnoscia, na zasadach okreslonych w punkcie 10.1.1 i
10.1.2. tj. na obszarze ok. 200 ha.

7) Dokonanie zmiany przeznaczenia na obszarze blisko 900 ha w przeciagu 10 lat
pozostaje w zgodno$ci z przyjetymi w punkcie 5.5 zalozeniami, iz roczne
dokonywanie zmian, bez uszczerbku dla Gminy stare Babice wynies¢ moze od
70 do 100 hektarow.

8) Wstepna analiza, jaka zostala dokonana w odniesieniu do terenéw dla ktorych

zapisy — miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego - si¢

zdezaktualizowaly wykazala, iz sporzadzane zmiany planéw miejscowych sg w

ogélnym zarysie zgodne =z rozwigzaniami zawartymi w Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare

Babice™.

14. Zalacznik

Do niniejszego opracowania dolaczono zatacznik graficzny sporzadzony w skali
1:20.000  prezentujacy  harmonogram  sporzadzania — miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym roéwniez rozmieszczenie nieaktualnych
zapisow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.



13.  Wnhnioski i konkluzje

1)

3)

4)

.Wieloletni program sporzadzania planow miejscowych™ sporzadzono w

nawiazaniu do ustalen obowiazujacego ..Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” zatwierdzonego

zgodnie z Uchwala Rady Gminy Stare Babice Nr XXXVIII / 326 / 06 z dnia 1

czerweca 2006 roku, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,

prowadzonych przez Wojta Gminy Stare Babice, Marszatka Wojewodztwa

Mazowieckiego oraz Wojewody Mazowieckiego, o ktorych mowa w art. 57 ust.

1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto w programie uwzgledniono szereg

wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego oraz ustalen i

wnioskoéw jakie zostaly sprecyzowane w sporzadzonej ,Analiza zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare Babice w latach 1992 — 2005 z

czesciowym uwzglednieniem roku 2006 .

Program sporzadzania planéw miejscowych oparto na dwoch podstawowych

aspektach, w ktorych dokonane zostana:

* zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. dla ktorych
stwierdzono nieaktualnosc;

* zmiany przeznaczenia terenéw, giownie z obecnych terenéow rolnych i
lesnych, zgodnie z zalacznikiem graficznym numer 3a do Uchwaly Rady
Gminy Stare Babice Nr XXXVIII / 326 / 06 z dnia 1 czerwca 2006 roku w
sprawie  zatwierdzenia  ,Studium  uwarunkowan i  Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice™ .

Wytypowano i sklasyfikowano obszary, dla ktorych niezbgdne jest dokonanie

zmian wynikajacych z dezaktualizacji jego zapisow.

W oparciu o przeprowadzona szczegotowa analiz¢ w zakresie:

= liczby wydanych decyzji adh‘linistracyjnych w zakresie udzielonych
pozwolen na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej:

*» liczby budynkow oddawanych do uzytkowania;

»  0g6lnej chlonnosci terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

» liczby dziatek zabudowanych;

= potencjalnych rezerw terenu dla potrzeb realizacji zabudowy mieszkaniowej
z uwzglednieniem wspotczynnikow korygujacych;

= przyrostu ludnosci w poszczegdlnych jednostkach osadniczych;

= budzetu Gminy, w tym jej dochodow i wydatkow:

oraz w oparciu o dokonana rzeczywista weryfikacj¢ obszarow funkcjonalnych

okreslono warunki (cechy) w oparciu o ktére, w ramach ksztaltowania tadu

przestrzennego przy zastosowaniu zasad zrownowazonego rozwoju, nalezy
dokonywa¢ zmian w przeznaczeniu terenu, majac na uwadze utrzymanie
obecnego tempa przyrostu liczby mieszkancow.
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